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 1399ماه آبان 

 

 



 

 

 دعوتنامه شرکت در فراخوان

بصورت مشارکتی با سرمایه را مسکونی تیاب های مجموعه  سازمان منطقه آزاد تجاری صنعتی چابهار در نظر دارد

دعوت می  انعلاقمندلذا از کلیه نماید.  انتخاب میشود احداثاز طریق فراخوان عمومی که ، گذار بخش خصوصی 

آن مطابق با زمانبندی اعلام شده ه تکمیل و ارسال ب نسبت ، فراخوانشود با در نظر گرفتن مراتب قید شده در اسناد 

 نمایند. اقدام

 )قدر السهم سازمان که در اسناد فراخوان اعلام گردید به عنوان مبنای رقابت شرکت کنندگان در فراخوان می باشد(

 :  فراخوانموضوع  -1

 –یمنطقه آزاد تجار به همراه کلیه زیر ساختهای شهری مورد نیاز آن در پنجمجموعه مسکونی تیاب  احداث طراحی و 

 به صورت مشارکت مدنی چابهار یصنعت

 شرح مختصری از مشخصات و مقادیر کار:   -2

 مترمربع586.73متر مربع در زمینی به مساحت کل  047.20با زیر بنای  5تیاب مجموعه مسکونی احداث طراحی و 

 سطح اشغال و تراکم مجاز مطابق با ضوابط پیوست می باشد.

متر مربع و ارائه مجوزها و پروانه ساخت مطابق با ضوابط  37.586تعهد سازمان: تحویل زمین پروژه به مساحت  -2-1

 پروژه

 طراحی و تهیه نقشه های اجرایی و اجرای پروژه مطابق با توافق نهایی صورت گرفته تعهد سرمایه گذار: -2-2

 محل اجرای موضوع پروژه:  -3

 .مطابق با نقشه پیوست،صنعتی چابهار ، منطقه آزاد تجاری  پیکره سوم

 مبلغ برآورد کار: -4

میلیارد و  دویست و بیست و هفت بیلیون و  دو ریال )2،227،378،609،140برابر است با پروژه برآورد کل اولیه مبلغ 

  ریال(  یکصد و چهلو  نه هزار شصت و و  سیصد و هفتاد و هشت میلیون

یک میلیاردو ششصدو چهل و  یک بیلیون وریال ) 1.041.670.759.140سهم سازمان شامل زمین و مجوزها: برآورد اولیه 

 ریال( یکصدو چهل هفتصدو پنجاه و نه هزارومیلیون و   هفتاد

 صدو هشتادو پنج بیلیون و  یکریال ) 1.185.707.850.000و احداث: طراحی سهم سرمایه گذار شامل برآورد اولیه 

 ریال( صدو پنجاه هزارو هشت هفتصدو هفت میلیونو  میلیارد

 :  مدت اجرای کار -5



 

 

 ماه مرحله دوم 3ماه مرحله اول و  3شامل  ماه شمسی 6دوره طراحی:  -5-1

 ماه شمسی 36دوره ساخت  -5-2

 کارفرما:  -6

 .که در اسناد فراخوان به اختصار سازمان نامیده شده است سازمان منطقه آزاد تجاری صنعتی  چابهار

 بر حسن اجرای تعهدات نظارت -7

فروش، معاونت اقتصادی و سرمایه توافق سهم طرفین و در بخش طراحی و ساخت، معاونت فنی و زیر بنایی و در بخش 

 گذاری

 : شرایط سرمایه گذار -8

شرایط مالی ذکر شده در اسناد کیفی را متناسب با ابعاد مالی موضوع پیمان دارا بوده و در ادامه باید  شرکت کنندگان

جهت طراحی و د نباش صلاحیت و تجربه کافیکه دارای کار از مشاور و پیمانکار صاحب صلاحیت و مورد تایید سازمان 

  .باشد حقوقی یا سرمایه گذار بنا به شرایط تعیین شده از سوی سازمان می تواند شخص حقیقی اجرای پروژه بهره گیرند.

و در یکی از پروژه  هریک از شرکت کنندگان درفراخوان می توانند تمام اسناد فراخوان را تهیه و مطالعه نمایند: تبصره

  .ها به دلخواه شرکت نمایند

 :  فراخوانمبلغ تضمین  شرکت در 

میلیون دویست و هشتادو پنج میلیارد و  نهپنجاه و  ریال )59285.392.500به مبلغ   فراخوانمبلغ تضمین شرکت در -1

 ریال( که  باید به شرح ذیل:  و پانصد سیصدونودو دو هزارو 

بانک مرکزی به صورت ضمانت نامه معتبربانکی از بانک و یا موسسات اعتباری غیر بانکی دارای مجوز و مورد تایید  -الف

 جمهوری اسلامی ایران

تضمینهای فوق باید حداقل نود روز پس از آخرین روز تحویل  پیشنهادها  معتبر  بوده و برای سه ماه دیگر  :مدت اعتبار

های بانکی باید طبق فرمهای مورد قبول پیوستی تنظیم شود. عدم رعایت نامهنیز قابل تمدید باشد و علاوه بر آن ضمانت

 . می باشد   فراخوانشرکت کننده در از موجبات رد  این بند

سهم آورده خود را دریکی از بانکهای  %10باید معادل  ) در راستای اثبات تمکن مالی(فراخوانفرد شرکت کننده در -ب 

برنده حدوده منطقه آزاد تودیع و فیش واریزی آن را به همراه تعهد عدم جابه جایی وجه تا زمان مشخص شدن مواقع در 

  .درحساب خود حفظ نماید

وجه مذکور از حساب جابه جاشده باشد برنده از فراخوان خارج و ضمانت نامه ،درصورتیکه  درزمان اعلام برنده تبصره : 

 به نفع سازمان ضبط می شود .



 

 

چابهار ضمانت نامه سازمان منطقه آزاد (  روز کاری از تاریخ ابلاغ  7ج( برنده فراخوان باید ظرف مدت حداکثر هفت ) 

  تضمینمدت اعتبار این بسپارد به سازمان انجام تعهدات  تضمین به عنوان  مبلغ پیشنهادی  %10 معتبر بانکی معادل

 می باشد.و قابل تمدید ) بمدت یکسال ( 

آورده خود درصد سهم  20موجودی حساب بند ب بخش یک را به میزان ، به منظور انعقاد قرارداد برنده فراخوان باید-2

  .افزایش داده و نامه بانک مبنی بر اجازه برداشت با تایید سازمان منطقه آزاد را برای کل موجودی به سازمان ارائه نماید

 

 : فراخوانآخرین مهلت و نشانی محل تحویل  اسناد 

   می باشد 17/09/99لغایت پایان وقت اداری  03/09/99مهلت تحویل اسناد فراخوان  از مورخ

واحد دبیرخانه شماره تماس:    2ساختمان اداری شماره   –به آدرس: چابهار سازمان منطقه آزاد تجاری صنعتی، چابهار   

 باشدمی 054 -35312338

  پاکتهاو وصف مشخصات .-01

شده که روی آن جملات زیر نوشته  و مهر و امضاباید مدارک خود را در پاکت های کاملا بسته بندی  شرکت کنندگان

 پیشنهاد مجاز امضای و مهر به بایست می پاکتها در گرفته قرار مدارک تسلیم نمایند. تمامی سازمانشده باشد به 

 .برسد دهنده

 به همراه کلیه زیر ساختهای شهری مورد نیاز آن درپنج مجموعه مسکونی تیاب  احداث : طراحی و فراخوانموضوع 

  به صورت مشارکت مدنی چابهار یصنعت –یمنطقه آزاد تجار

 نام پیشنهاد دهنده:

 نشانی، تلفن و فکس پیشنهاد دهنده:

 :تاریخ تسلیم پیشنهاد

 باشد. 10اصل ضمانتنامه شرکت در فراخوان مطابق با شرایط مندرج در ماده محتوی پاکت الف : 10-1

 پاکت ب: کلیه اسناد و مدارک مربوط به فراخوان بجز ضمانتنامه که در پاکت الف جایگذاری میشود.  10-2

برابر اصل شده وتصویر شناسنامه و کارت  تصویر اساسنامه ، آخرین روزنامه رسمی)برای افراد حقوقی(شامل  -

 ملی صاحبان امضا مجازشرکت 

 برابر اصل شده اد حقوقی()برای افر ارائه مستندات مربوط به سرمایه شرکت -

 ارائه تصویر شناسنامه و کارت ملی برای افراد حقیقی )برابر اصل شده( -

 درصورت وجود مربوط به سرمایه گذاری های قبلیو سوابق ارائه مستندات  -

 ارائه برنامه تأمین مالی برای اجرای پروژه اعم از منابع داخلی و خارجی -

 توانایی سرمایه گذار برای حضور در طرح فوق الاشاره باشدارائه هرگونه مستندی که بیانگر  -



 

 

  شامل فرم پبشنهاد تعیین سهم الشرکه سرمایه گذار :پاکت ج-10-3

 سپس پاکات الف و ب و ج در پاکت اصلی که باید کاملاً لاک و مهر شود قرار می گیرند.-10-4

 بررسی پیشنهادهای واصله   -11

 سازمان 3درسالن اجتماعات ساختمان شماره  13راس ساعت 18/09/99مورخ شرکت کنندگانپاکات اسناد فراخوان 

 .رسیدگی خواهد شد ومفتوح 

 مراحل بازگشائی پیشنهادات

( الف) شامل دارا بودن مهر و امضا و نبود خدشه ، پاکتهای شکلی پاکتها بررسی پس از اعضای کمیسیون اقتصادی

و ارزیابی   مفتوح(  ب) ، پاکت قانونی منع وجود عدم صورت درو  رسیدگی از پس و نموده باز را دهندگان پیشنهاد

شامل فرم که شرکت کنندگانی  سپس پاکت )ج(ارائه شده  صورت خواهد گرفت. و مدارک متقاضیان با استفاده از اسناد

 ، را پیشنهاد نمایند درصدسهممی باشد مفتوح و شرکت کنندگان که بالاترین  سازمانپیشنهاد میزان سهم الشرکه 

 .شوند می کمیسیون اقتصادی و سرمایه گذاری انتخاب توسط

 دهنده پیشنهـــاد و بـود نخواهــد قبول قابل اعتراضی هیچگونه اًوبعد بوده قطعی کمیسیون اقتصادی تصمیم -11-1

 .داشت نخواهد ادعایی هیچگونه حق میشود مسترد پیشنهادش علتهر  به که ای

که پیشنهاد آنها مورد قبول واقع نشود پس ازتشخیص کمیسیون  شرکت کنندگانی فراخوان شرکت درسپرده -11-2

 نامه مسترد خواهد شد.و در مقابل اخذ رسید و درقبال ارائه معرفیسرمایه گذاری اقتصادی و 

فراخوان از مدارک جعلی یا  هر مرحله از  اگربه تشخیص کمیسیون اقتصادی  اثبات شود شرکت کننده  در-11-3

علاوه بر آنکه از ارجاع کار در سازمان  میع یا رشوه و نظایر آن استفاده کرده است طاطلاعات خلاف واقع ، تهدید ، ت

 .محروم می گردد ضمانت نامه های ایداعی وی نیز ضبط می گردد

 فراخوانسایر شرایط  -12

تمام اسناد فراخوان از جمله این دعوتنامه باید به مهر و اصل امضای مجاز تعهد آور پیشنهاد دهنده برسد و همراه -12-1

 تسلیم شود.، با پیشنهاد قیمت 

باید پیشنهادات خود را کامل و بدون قید و شرط تسلیم نمایند و به پیشنهادات مشروط و مبهم  شرکت کنندگان-12-2

 ا با کسری سپرده ترتیب اثر داده نخواهد شد.و یا فاقد سپرده و ی

از محل پروژه به منظور  سازمانبا هماهنگی  اعلام آمادگیقبل از  در مرحله نخست می توانند شرکت کنندگان-12-3

  .بررسی محل اجراء و نحوه اجرای عملیات بازدید کامل بعمل آورند

 گردد.ای برگزار میمرحله دواین فراخوان بصورت عمومی -12-4

سازمان حق تغییر، اصلاح یا تجدیدنظر در اسناد و مشخصات را قبل از انقضای مهلت تسلیم پیشنهادها برای -12-5

شود و در صورتی که دارد و اگر چنین موردی پیش آید مراتب به شرکت کنندگان در فراخوان ابلاغ میخود محفوظ می

 ب مزبور تسلیم شده باشد، پیشنهاد دهنده حق دارد تقاضای استرداد آن را بنماید.پیشنهادی قبل از ابلاغ مرات



 

 

قبل از  روز پنج تا حداکثر باید باشند داشته ابهامی مدارک و اسناد مفهوم به نسبت که شدگاندعوت از هریک-12-6

 .نماید کتبی توضیح تقاضای و داده اطلاع سازمان به کتباً را مراتب مدارک، و اسناد تحویل

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 پنجمجموعه مسکونی تیاب عرفی پروژه م

 

  پنج قشه سایت پلان مجموعه مسکونی تیابن

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5جدول مساحت مجموعه مسکوني تیاب   

 

 

 جدول تفصیلی - 5مجتمع 

 مقدار واحد آیتم ردیف

 37586 متر مربع مساحت کل مجموعه 1
 18685 متر مربع مساحت قطعات مسکونی ویلایی 2



 

 

 1226 متر مربع مساحت قطعه با کاربری تجاری 3
 1275   مساحت قطعه خدماتی 4 

 2208 متر مربع مساحت محوطه سبز 5
 311 متر مربع متوسط مساحت هر قطعه مسکونی 6
 156 متر مربع مساحت سطح اشغال همکف 7
 125 متر مربع مساحت هر طبقه 8
 2 طبقه تعداد طبقات  9
 281 متر مربع مساحت مفید مسکونی )قابل فروش( 10
 %90 درصد تراکم مجاز )درصد( 11
 280 متر مربع مساحت مجاز طبقات طبق تراکم 12
 281 متر مربع مساحت مفید مسکونی )مساحت ساخت( 13
 60 قطعه تعداد قطعات مسکونی 14
 16817 متر مربع مسکونیمساحت واحدهای  15 
 1148 متر مربع مساحت واحدهای خدماتی 16 
 1104 متر مربع مساحت واحدهای تجاری 17 
 19068 متر مربع مساحت تقریبی کل واحدها 18
 156 متر مربع متوسط مساحت محوطه واحدها 19
 11550 متر مربع مساحت کل محوطه واحدها و فضای سبز 20
 13104 متر مربع پیاده رومساحت خیابان و  21

 

 

 

 

 

 

 

5تصاوير سه بعدی مجموعه مسکوني تیاب   

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5جانمايي واحدهای چندخانواری طبق ضوابط ساخت مجموعه مسکوني تیاب   

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


